BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
UNSKO SANSKI KANTON

OPCINSKI SUD U CAZINU

Broj: 20 0 Ip 058598 18 Ip

Cazin, 29.08.2023. godine

Op¢inski sud u Cazinu, sudija Erol Husi¢, u izvrsnoj stvari trazioca izvrsenja Raiffeisen
Bank d.d. BiH, Glavna filijala Biha¢ ul. Pape Ivana Pavla II broj 4, protiv izvrSenika d.o.o.
+,MAGMA” Cazin, Ostrozac bb, zastpani po punomo¢niku Omeru Abdagic¢u, advokatu iz
Cazina, radi nov¢anog potraZivanja, izvrsenjem na nekretninama izvrsenika, dana 29.08.2023.
godine donio je slijedeci:

ZAKLJUCAK O
TRECOJ JAVNOJ PRODAJI NEKRETNINA

1. Odreduje se tre¢a prodaja usmenim javnim nadmetanjem slijedec¢ih nekretnina :

- k. broj 133/3, kuciste sa dvoristem i kuéom povrsine 160 m2, k.¢. broj 133 /18 kuca i
dvoriste povrsine 636 m2, upisane u Zk ulozak broj 92 k.o. SP_Ostrozac po starom
operatu, a kojim nekretninama po novom operatu odgovaraju nekretnine oznacene
kao k.¢. broj 180/2, zvane ,Busiste” kuca i zgrada povrsine 48 m2, dvoriste povrsine
112m?2 tek.¢. 180/1 zvana , Busiste”, kuca i zgrada povrsine 140 m2 i dvoriste povrsine
496 m?2 upisane u PL broj 1017 k.o. Ostrozac.

- k.. broj 133/5, oranica povrsine 6693 m2, k.¢. broj 133/26, oranica povrsine 2585 m2 i
k.¢. broj 133/27, oranica povrsine 254 m2, upisane u Zk ulozak broj 88 k.o. SP_Ostrozac
po starom operatu, a kojim nekretninama po novom operatu odgovaraju dijelovi
nekretnine oznacene kao k.¢. broj 1222/1 zvana ,, Ple¢ine”, pasnjak 3.klase povrsine 590
m2, njiva 4.klase povrsine 4416 m2, njiva 5.klase povrsine 3969 m2 upisana u PL broj
1017 k.o. Ostrozac, te k.¢. broj181/1 ,Busiste”, vo¢njak 3.klase povrsine 557 m2 upisana
takoder u PL broj 1017 k.o. Ostrozac.

- Kao vlasnik i posjednik navedenih nekretnina upisan je izvrSenik. U
Zemljisnoknjiznom ulosku broj 88 i 92 k.o. SP_Ostrozac evidentirani su tereti u korist
trazioca izvrsenja, Porezne uprave F BiH, d.d. Rad Cazin u stecaju i Agrokomerc d.d.
Velika Kladusa (prodajom se svi tereti gase - briSu, osim onih konstituisanih u korist
Porezne uprave F BiH). Trzisna vrijednost nekretnina iznosi 1.553.290,00 KM
(utvrdena po vjestaku gradevinske struke Galijasevi¢ Sabahudinu iz Velike Kladuse
shodno nalazu i misljenju od 28.11.2022. godine).

- Sud je odredio jedinstvenu prodaju svih naznacenih nekretnina a obzirom da se radi o
poslovno-privrednom kompleksu (zgradi) koji je lociran na najvecoj katastarskoj
Cestici, dok preostale katastarske cestice fakti¢ki sluze za pristupni put objektu, pa
samim tim odvojena prodaja ¢estica ne bi imala svrhu i dovela bi do komplikacija
vezanih za buducu upotrebu objekta.



2. Trzisna vrijednost nepokretnosti iz tacke 1. utvrdena je prema elaboratu o procjeni
nekretnina navedenog stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke.

3. Na tredem rocistu za prodaju usmenim javnim nadmetanjem nepokretnost se moze
prodati bez ograni¢enja najniZe cijene u odnosu na utvrdenu vrijednost, ali ne moze biti
prodana za iznos koji bi sud mogao ocijeniti neadekvatnim u kontekstu primjene
Evropske konvencije o osnovnim ljudskim pravima i slobodama. Zainteresirani kupci
mogu predmet prodaje razgledati pod uvjetom da najkasnije do 15.10.2023. godine dostave
sudu pisani zahtjev za isto, a kako bi sud prije rocista za prodaju mogao odrediti vrijeme i
nacin razgledavanja.

4. Na rocistu za javno nadmetanje kao kupci mogu ucestvovati lica koja su do pocetka
nadmetanja polozila osiguranje koje iznosi 10% od utvrdenje vrijednosti nekretnine za
koju se kupac Zeli nadmetati. Prije pocetka nadmetanja ova lica su duzna sudu predati
dokaz da su osiguranje uplatili na depozitni ra¢un suda otvoren kod , Komercijalno-
investicione banke” d.d., Velika Kladus$a-Filijala Cazin. Ponudacima ¢ija ponuda nije
prihvacena osim za tri najbolja ponudaca vratit ¢e se osiguranje odmah nakon zaklju¢enja
javnog nadmetanja. Rociste za javno nadmetanje odrzat e se i kad prisustvuje samo jedan
ponudac.

5. Ponudac s najvisom ponudom na rocistu placa ukupnu prodajnu cijenu umanjenu za
polozeno osiguranje polaganjem cijene sudu u roku od 30 dana. Ukoliko ponuda¢ s
najvisom ponudom ne deponira prodajnu cijenu u ovom roku, Sud ée zakljuckom
proglasiti prodaju tom ponudacu nevaljanom i novim zakljuckom odrediti da je
nepokretnost prodana drugom po redu ponudacu, koji treba da u roku od 30 dana od dana
prijema ovog zaklju¢ka Sudu deponira prodajnu cijenu. Ukoliko drugi ponudac ne polozi
cijenu u predvidenom roku, Sud primjenjuje ova pravila i na treeg ponudaca. U slucaju
da sva tri ponudaca s najviSom ponudom ne ispune svoje obaveze plac¢anja prodajne cijene
u odredenim rokovima, Sud ¢e oglasiti da drugo rociste nije uspjelo i zakazati trece rociste
u roku od 15 do 30 dana.

6. Shodno odredbi ¢lana 75. st. 1. i 2. Zakona o izvrSnom postupku kupac preuzima stvarne
sluznosti, stvarne terete, pravo gradenja i licne sluznosti ukoliko su iste u zemljisnoj knjizi
upisane prije prava radi ¢ijeg se namirenja izvrsenje provodi.

7. Troskovi poreza i takse u vezi s prodajom nepokretnosti placa kupac.

8. Rociste za prodaju nepokretnosti odrzat ¢e se dana 02.11.2023. godine u 12:00 sati u zgradi
Op¢inskog suda u Cazinu, sudnica broj 17, na koje se pozivaju trazilac izvrsenja, izvrsenik,
zaloZni povjerioci, Porezna uprava F BiH i zainteresirana lica kao kupci.

9. Ovaj zakljucak objavit ¢e se na oglasnoj tabli suda, a stranka moze o svom trosku zakljuc¢ak
objaviti i u sredstvima javnog informisanja.
SUDIJA
Erol Husi¢
POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopusten pravni lijek.



