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Cilj reforme zemljisnih knjiga je stvaranje
efikasnijeg sistema zemljiSne uprave i
podsticanje razvoja djelotvornijeg trzista
nekretnina.

Reforma podrazumjeva uskladivanje podataka u
katastru i zemljisSnoj knjizi , elektronsku obradu
zemljiSne knjige, realizaciju oba sistema i
poboljSanje odnosa prema korisnicima.Cilj
provodenja ove reforme je jednostavnije i brze
ostvarivanje pojedinacnih upisa vlasnistva u
zemljisSnim(ZK) odjelima opcinskih sudova
gruntovnicama, te standardizacija obrazaca u
zemljiSnoknjiznom postupku.

Prilikom podnosenja pojedinih prijedloga za
upis,stranke ¢e dobijati precizne upute za
uredno popunjavanje obrazaca,sSto ¢e takoder
pospijesiti proces ostvarivanja pojedinacnih
upisa.

VII
REFORMA ZEMLJISNIH KNJIGA

KAKO SE STICE/STJECE PRAVO
VLASNISTVA?

STO SADRZI ZEMLJISNA KNJIGA?
STO JE KATASTAR?

STO JE GRUNTOVNICA?

UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE

STO TREBA PREDATI U
ZEMLIJISNOKNJIZNI URED?

Ovaj projekat je realiziran od strane Opcinskog Suda
u Travniku uz pomo¢

mart, 2008 g.

Ova informativna brosura namjenjena je pruzanju osnovnih
informacija o navedenom postupku pred sudom.

Ona ne moze posluziti kao nadomjestak za profesionalni
pravni savjet. Zbog izmjena i dopuna zakona moze se dogoditi da
sadrzaj brosure nije u potpunosti usaglasen sa trenutno
vazecim propisima.

REFOI%MA
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OPCINSKI SUD
TRAVNIK




REFORMA
ZEMLIISNIH
KNJIGA

KAKO SE STICE PRAVO VLASNISTVA?

Kupovinom nekretnine i potpisivanjem
kupoprodajnog ugovora ne stice se
automatizmmom, pravo vlasnistva nad
nekretninom. Potrebno/potrebito je upisati
svoje pravo u zemljiSne knjige.Upis ima
konstitutivno dejstvo. Stoga, potrebno je da
po svakoj obavljenoj kupnji nekretnine
podnesete prijedloge za upis u zemljisne
knjige. Prijedlog podnosite zemljiSno-knjiznom
(ZK) uredu opcinskog suda na cijem se
podrucju nalazi nekretnina koja je predmet
kupoprodaje. Po ostvarenom upisu kupac
postaje i zemljiSnoknjizni vlasnik.

Obratite pazZnju/pozornost da postoji
razlika izmedu VLASNICKOG LISTA (kojeg
izdaje gruntovnica) i POSJEDOVNOG
LISTA (kojeg izdaje katastar)!

Posjedovnim listom ne dokazuje se vlasnistvo
niti koje drugo pravo nad nekretninom,te na
osnovu njega zemljisSnoknjizni ured nadleznog
suda ne dopusta upis nekretnine u zemljisSnu
knjigu. O ovoj okolnosti vazno je voditi racuna
prilikom kupovine nekretnine i prezentiranju
isprav od strane prodavca.

STA JE KATASTAR?

Katastar je registar podataka o zemljistu i
nekretninama Drzavne geodetske uprave. Uz
svoja druga zaduzZenja, katastar je podrska
sistemu/sustavu registracije prava vlasnistva i
drugih stvarnih prava vezanih za
nekrenine,odnosno podrska gruntovnici.

Uredi za katastar izdaju posjedovne listove koji
sadrze podatke o katastarskoj Cestici i podatke o
posjedniku, ali nisu dokaz o vlasnistvu. Podaci o
vlasnistvu vidljivi su samo iz zemljiSnih knjiga,
odnosno vlasnickog lista.

STA JE GRUNTOVNICA?

U zemljiSnoknjiznim uredima opcinskih sudova
tzv. GRUNTOVNICAMA ,vode se zemljiSne
knjige. U zemljiSne knjige upisuje se vlasnistvo i
druga stvarna prava nad nekretninom, te druge

¢injenice bitne za pravni promet.

ZemljiSna knjiga je JAVNA.

Svako/Svatko mozZe zahtijevati uvid u zemljiSnu
knjigu u prisutnosti Sefa zemljiSnoknjiznog ureda
(ili zemljiSnoknjiznog referenta) i iz nje dobiti
izvatke, ispise i prijepise. ZemljiSna knjiga i svi
izvaci imaju snagu javnih isprava.

UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE

Stvarno nadlezni sudovi za vodenje zemljiSnih
knjiga su sudovi odredeni federalnim zakonom.
Za vodenje zemljisnih knjiga nadlezan je onaj
sud na Cijem se podrucju nalazi nekretnina.

Sud odlucuje bez rasprave i saslusanja
stranaka.Postupak se pokre¢e samo na prijedlog
stranke ili nadleznog organa.

Za upis vlasnistva u zemljiSne knjige
potrebo/potrebito je zemljiSnoknjiznom uredu
opc¢inskog suda (Gruntovnici) predati
PRIJEDLOG za upis i potrebne isprave koje
trebaju biti u originalu ili ovjerenom prijepisu.
Na osnovu uredno popunjenog i potpisanog
prijedloga za upis, pokrece se postupak.

O upisu u zemljisnu knjigu rjesenje donosi
zemljiSno-knjizni referent na osnovu prijedloga
za upis i isprava koje su stranke priloZile u
originalu ili ovjerenom prijepisu. Ako se isprava
na osnovu koje se trazi upis ve¢ nalazi u

zemljiSnoknjiznom uredu nije neophodno ponovo

je priloziti , vec je dovoljno uputiti je na DN u
kojem se isprava nalazi.

PRIJE KUPOVINE NEKRETNINE?

Prije predaje prijedloga za upis, trebate utvrditi
zemljiSnoknjizno stanje,odnosno da li su
nekretnina na koju se predlaze prijenos
vlasnistva i vlasnik nekretnine UPISANI u
zemljiSnim knjigama.
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Stoga je potrebno/potrebito da se starnka
(kupac) obrati gruntovnici, poznavajuci broj
katastarske Cestice, te zatraziti zemljiSnoknjizni
izvadak, koji sadrzi sve podatke o odredenoj
nekretnini kako su oni upisani u zemljiSnoj
knjizi. Iz gruntovnog izvatka moguce je uvidjeti

ko je vlasnik nekretnine, ima li nekretnina jednog
ili viSe vlasnika, dali je optere¢ena hipotekom ili
kakvim drugim teretom.

Uvid u stanje odredene nekretnine,odnosno
dobijanje zemljiSnoknjiznog izvatka omoguceno je
svim licima/osobama nakon izvrSenog placanja
takse/pristojbe.

KOD KUPOVINE NEKRETNINE...

Nekretnine koje su upisane u zemljisnoj knjizi :
Broj katastarske cestice (K.C),opis nekretnine i
povrsina, kao i saglasnost za uknjizbu tkz in
tabulandi te da je kupoprodajna cijena isplacena
u cijelosti, trebaju biti navedeni u ugovorima.
Stanje u ZemljiSnoj knjizi ima se slagati sa onim
u ugovoru.

Ukoliko nekretnina(npr.poslovni prostor ili
zemljiste) nisu upisani u zemljiSnoj knjizi, tada je
potrebno prvo upisati nekretninu u zemljiSnu

knjigu da bi zemljiSnoknjizni sud dopustio upis
prava za koje podnqsi prijedlog.

OPCINSKI SUD U TRAVNIKU

Adresa: Vezirska br.2, 72270 , Travnik,
BiH

Kontakt telefon: 030 518 130,

030 512 707, Fax 030 511 053

Radno vrijeme Suda: Od ponedjeljka do
petka 08.00-16.00 sati

Radno vrijeme sa strankama u pisarnici:
09.00-13.00 sati

Prijemna kancelarija: 09.00-13.00 sati
Radno vrijeme sa stankama u pisarnici:
11,00-14,30 casova

Prijemna kancelarija: 8,00-16,00 sati
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Linb pedhopMe 3eM/bULLIHMX KHbUra je cTBapakbe
edunKacHmjer cmctemMa 3emM/bMLLIHE YrpaBe U
NnoACTULaH€e pa3Boja AjeslIoOTBOPHUIEr TPXULLTA
HEKpEeTHUHa.

Pedopma nogpasymjeBa ycknahmsame
rnoJaTaka y KaTacTpy U 3eM/bULLHOj KHU3U ,
€/IeKTPOHCKY 0bpany 3eM/bULLHE KhUre,
peanusaumjy oba cucrtema u nobosbluarbe
04HOCa npeMa KopucHuumma.lmms nposoherba
oBe pedopMe je jeaHOCTaBHMUje n 6pxe
OCTBapuBakbe NnojeaAnHayHMxX ynmca BAacHULITBA
y 3eM-/buwHUM (3K) ogjennma onhnHCKKUX
CyAoOBa rpyHToBHMLaMa, Te CTaHAapAau3aunja
obpazaua y 3eM/bULLHOKHMXKXHOM MOCTYMKY.

MpnnvKoM nogHoLWeHa nojeanHux npujeanora
3a ynuc,cTpaHke he gobujatn npeunsHe ynyrte
3a ypeaHo nonywaBawe obpasaua,luTo ye
Takohep nocnujewnT NpoLec ocTBapMBama
no-jeAnHavYHuX ynuca.

VII
PE®OPMA 3EM/bULLHUNX KHBUTA

KAKO CE CTUYE/CTJEYE NPABO
BJIACHULUTBA?

WWTO CAAPXXU 3EM/bULLUHA
KHhUrA?

LUTO JE KATACTAP?
WWTO JE rPYHTOBHMLA?
ynmcy 3eM/bULLUHE KHBUTE

LUTO TPEBA NMPEAQATN Y
SEM/bULWLWHOKHBWMXXHU YPEQ?

Osaj npojexam je peanusupan 00 cmpate Onhuncrkoz Cyoa
v Tpasnuxy y3 nomoh

mapt 2008.t

Osa ungopmamusna Opowlypa Hamjeroenda je npysicarsy
OCHOBHUX UHpOPMAYUja O HABeOeHOM ROCHynKy npeo cyoom.Ona
He MOd#e NOCLYHCUIMU KAO HAOOMjeCmaK 3d
npogecuonannu npasnu casjem. 3602 usmjena u OOnyHa 3aKoHa
Modice ce 00200umu 0a caopaicaj bpoutype Huje y nomnyHocmu
yeaznawen ca mpenymHo 6axcelum nponucuma.

PE®OOPMA
3EMJ/bULLUHUNX

KHhUTA

ONRUHCKK cya
TPABHUK




PEODOPMA
SEMJbNLLUHUNX
KHhbUTA

KAKO CE CTUME NPABO BJ/IACHULLUTBA?

KynoBMHOM HEKpeTHUWHEe U MOTNUCMBaHEM
KynonpojajHoOr yroBopa He CTu4ye ce
ayToMaTM3MOM, TMpaBO BJlaCHUWTBA HaA
HEeKpeTHNHOM. NoTpebHo/noTpebuTo je ynucaTtu
CBOje MpaBO Yy 3eM/bMLIHE Khure. Ynuc mma
KOHCTUTYTUBHO AejcTtBo. Ctora, noTtpebHo je aa
Nno cBakoj 06aB/bEHO] KyMktbW HEKPETHUHE
rnogHeceTe npujeanore 3a ynuc y 3eM/bULLHE
Krbure. T[lpujeasnor nogHOCUTE 3EMJbULLHO-
KhemxHOM (3K) ypeay onhnHCKOr cyaa Ha ymjeM
ce noAapydjy Hanasnm HeKpeTHMHa Koja je
npegMeT kynonpoaaje. 1o ocTBapeHoOM ynucy
Kynaw nocraje v 3eM/bULWHOKHUXKHU BIACHUK.

O6parTnte na)kry/Mno30pHOCT Aa MNOCTOjH
panumka wun3mehy BJIACHUYKOI JINCTA
(Kojer uspgaje rpyHroBHHLya) #
MOCJEAOBHOI JINCTA (kojer wn3paje
karacrap)!

lMocjeaoBHMM JSMCTOM He JoKa3syje ce
B/IACHULWITBO HWUTWM KOje Apyro npasBo Haa
HEKpeTHMHOM,Teé Ha OCHOBY Hera
3EM/BULLIHOKHMDXKHU Ypes HaA/lIeXHor cyaa He
AonyLwTa YNnUC HEKPETHUHE Y 3EM/BULLHY KHUTY
.0 0BOj OKOJIHOCTM Ba>HO je BOAMTM padyHa
MPUINKOM KYMNOBWUHE HEKPETHUHE W
npeseHTUpamy ncrnpas o4 CTpaHe npoaasLua.

LUTA JE KATACTAP?

KaTacTap je perncrap nogataka O 3eM/bULLTY U
HekpeTHMHaMa [lp>xaBHe reogeTcke yrnpase. Y3
CBOja Apyra 3ajy)Xemwa, Katactap je nogplika
CUCTeMy/CyCTaBy peruvcrpauuvje npaBa BNacHULWITBA
M OpYrnx CTBAapHMX NpaBa Be3aHuX 3a
HEeKpeHMHe,04HOCHO NoApLUKa FPYHTOBHULN.

Ypeaw 3a KkaTactap u3aajy nocjeaoBHe IMCToBe
KOju caapyxe noAaTke O KaTacTapckoj YecTuum u
nofaTke O NMocjeAHnKyY, anu HUCY A0oKas o
BNacHULWTBY. MNoJaum 0 BNACHULWITBY BUASBUBU CY
CaMO M3 3EM/bULLHUX KHbUra, OAHOCHO BMAaCHUYKOr
nucTa.

LUTA JE rPYHTOBHULA?

Y 3eMJ/bULLIHOKHMXHUM ypeamMma onhnHCKNX
cygosa 138. TPYHTOBHMLAMA ,Bose ce
3eM/bULLHE KhbUre. Y 3eM/bULLHE KHbUre ynucyje ce
B/IAGCHULUTBO M Apyra CTBapHa npasa HaA
HEKPETHUHOM, Te Apyre YnrbeHunue 6uTHe 3a
npaBHM NpoOMeT.

3eMsbUuLIHa Kbura je JABHA.

CBako/CBaTKO MOXe 3axTujeBaTu yBua y
3EM/bULLIHY KHUTY Y MPUCYTHOCTU Wweda
3EeM/bULLHOKHMXKHOI ypeada (Mam
3EeM/bULLHOKHKHOI pedepeHTa) U 13 e Jobigtn
n3BaTKe, UCnuce v npujenuce. 3em/buiiHa KBn
M CBU M3BaUM MMaAjy CHary jaBHUX UCrpasa.

YNUC Y 3EMJbULLUHE KHBUIE

CTBapHO HaanexHu cyaoBu 3a Boheme
3eM/BULIHUX KHbUMa Cy CyAoBU oapeheHun
denepanHuM 3aKoHOM. 3a Bohere 3eM/bULLHUX
KHMra Hags1exaH je oHaj cya Ha unjem ce
noApy4jy Hanasu HEKpeTHUHaA.

Cya oanyudyje 6e3 pacnpase n cacnylwara
cTpaHaka.llocTynak ce nokpehe caMmo Ha
npujeanor CTpaHke WM HaaseXxHor opraHa.

3a YNuUcC B1aCHULUTBA Y 3eMJ/bULLHE KHbUre
notpe6o/noTpebnTo je 3eM/bULLHOKHMXHOM
ypeay onhuHckor cyga (FpyHTOBHMUM) npeaaTtu
MPUIEANOT 3a ynuc n notpebHe ncnpase Koje
Tpebajy 6UTn y opurmHany mnm oBjepeHoM
npujenucy. Ha ocHOBY ypeaHO nonyHeHOr n
NoTAMCaHOr npujeanora 3a ynuc, nokpeye ce
nocTynak.

O ynucy y 3eM/bULIHY KHbUMy pjellerbe 40HOCH
3EeMJ/bULLIHO-KHMXHN pedepeHT Ha OCHOBY
npujeanora 3a ynuc U ncripaBa Koje cy CcTpaHke
NpUAoXKUIE y OpurnHany uan oBjepeHoM
npujenucy. AKo ce ucrnpaesa Ha OCHOBY KoOje ce
TPaXwu ynumc Beh Hana3u Y 3EM/bULLHOKHMXXHOM
ypeay Huje HeonxoAHO MOHOBO je NPUIOXNUTH ,
Beh je poBo/bHO ynyTnTHh je Ha [H y kojem ce
ncrnpasa Hanasu.

NMPUIJE KYNOBUHE HEKPETHUHE?

Mpuje npepaje npujeanora 3a ynuc, Tpebarte
YTBPAUTU 3EM/BULLHOKHMXXHO CTaHke,04HOCHO Aa
IV CYy HEKPETHUHA Ha Kojy ce npeanaxe
NMpujeHoC BNAaCHMLITBA N BNACHUK HEKPETHUHE
YINMANCAHWM vy 3eM/bULLIHUM KHbUrama.
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Crora je notpebHo/noTpebunTo Aa ce cTapHKa
(kynau) obpatn rpyHTOBHMUM, No3HaBajyhu 6poj
KaTacTapcke yecTuue, Te 3aTPaxKntu
3eM/bULLIHOKHWXKHU M3BaAaK, KOjuU caapXu cee
noaatke o oapeheHoj HEKPETHUHU KAaKOo CY OHMU
YMNCAHN Y 3eMJ/bULLIHO] KbU3U. U3 rpyHTOBHOI
n3eatka moryhe je yBuajetu Ko je BnacHuk
HEKpPEeTHWHE, UMa /I HEKPETHUHA jeaHOor Unu
BULLE BJlacHWKa, Aanu je ontepeheHa XMNoTekom
M KakBUM APYTUM TEPETOM.

YBug y ctambe ogpeheHe HeKpeTHUHE,04HOCHO
noburjarbe 3eM/bULLIHOKHMXKHOI M3BaTKa
omoryheHo je cBuM nuumma/ocobamMa HakoH
M3BpLUEHOr niayama Takce/npucrojbe.

KoA KYNOBUHE HEKPETHUHE...

HekpeTHMHe Koje Cy ynucaHe y 3eM/bULLIHO]j
KHU3U :

bpoj kaTactapcke yectmue(K.Y),0nmc HekpeTHUHe
M MOBPLUMHA, Kao M CAarnacHoOCT 3a YKbMXOy TK3
MH TabynaHau Te ga je KkynonpoaajHa umjeHa
ncnnaheHa y uujenoctu, Tpebajy 6utn HaBeaeHu
y yropopuma. Crarbe y 3eM/bULLHOj KHU3N UMa ce
cnaraTu ca OHMM Yy Yrosopy.

YKOMNKO HeKpeTHMHa(HNp.NOCA0BHM NPOCTOP UK
3eM/bULUTE) HUCY YMUCAHU Y 3E€M/BULLHO] KHbN3N,
Taga je noTpebHOo NpBO yNMCATU HEKPETHUHY Y
3eM/bULLHY KHUIy Aa 61 3eM/bULLHOKHUMXKHU CYA
[OMycTUo ynuc npasa 3a Koje nogHOoCK npujeanor.

ONKUHCKM CY[ YV TPABHUKY

Anpeca: Besupcka 6p.2, 72270,

TpaBHuk, BuX

KoHTakT TenedgoH: 030 518 130,

030 512 707, ®ax 030 511 053

PagHo Bpujeme Cypa: Oa noHeajerbka Ao
netka 08.00-16.00 catun

PagHo Bpujeme ca cTpaHkaMa y nnucapHuum:
09.00-13.00 catun

MpujemMHa KaHuenapwuja:

09.00-13.00 catun
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