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Cilj reforme zemljišnih knjiga je stvaranje 
efikasnijeg sistema zemljišne uprave i 

podsticanje razvoja djelotvornijeg tržišta 
nekretnina.

Reforma podrazumjeva usklaðivanje podataka u 
katastru i zemljišnoj knjizi , elektronsku obradu 

zemljišne knjige, realizaciju oba sistema i 
poboljšanje odnosa prema korisnicima.Cilj 

provoðenja ove reforme je jednostavnije i brže 
ostvarivanje pojedinaènih upisa vlasništva u 
zemljišnim(ZK) odjelima opæinskih sudova 

gruntovnicama, te standardizacija obrazaca u 
zemljišnoknjižnom postupku.

Prilikom podnošenja pojedinih prijedloga za 
upis,stranke æe dobijati precizne upute za 

uredno popunjavanje obrazaca,što èe takoðer 
pospiješiti proces ostvarivanja pojedinaènih 

upisa.
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Ova informativna brošura namjenjena je pružanju osnovnih
informacija o navedenom postupku pred sudom.

Ona ne može poslužiti kao nadomjestak za profesionalni
pravni savjet. Zbog izmjena i dopuna zakona može se dogoditi da 

sadržaj brošure nije u potpunosti usaglašen sa trenutno
važeãim propisima.

Ovaj projekat je realiziran od strane Opæinskog Suda 
u Travniku uz pomoæ

mart, 2008 g.



ko je vlasnik nekretnine, ima li nekretnina jednog 
ili više vlasnika, dali je optereæena hipotekom ili 
kakvim drugim teretom.

Uvid u stanje odreðene nekretnine,odnosno 
dobijanje zemljišnoknjižnog izvatka omoguæeno je 
svim licima/osobama nakon izvršenog plaèanja 
takse/pristojbe.

KOD KUPOVINE NEKRETNINE...

Nekretnine  koje su upisane u zemljišnoj knjizi :
Broj katastarske èestice (K.È),opis nekretnine i 
površina, kao i saglasnost za uknjižbu tkz in 
tabulandi te da je kupoprodajna cijena isplaæena 
u cijelosti, trebaju biti navedeni u ugovorima. 
Stanje u Zemljišnoj knjizi ima se slagati sa onim 
u ugovoru.

Ukoliko nekretnina(npr.poslovni prostor ili 
zemljište) nisu upisani u zemljišnoj knjizi, tada je 
potrebno prvo upisati nekretninu u zemljišnu 
knjigu da bi zemljišnoknjižni sud dopustio upis 
prava za koje podnosi prijedlog.

OPÆINSKI SUD U TRAVNIKU 

Adresa: Vezirska br.2, 72270 , Travnik, 
BiH
Kontakt telefon: 030 518 130, 
030 512 707,  Fax 030 511 053
Radno vrijeme Suda: Od ponedjeljka do 
petka 08.00-16.00 sati
Radno vrijeme sa strankama u pisarnici: 
09.00-13.00 sati
Prijemna kancelarija: 09.00-13.00 sati
Radno vrijeme sa stankama u pisarnici: 

11,00–14,30 èasova
Prijemna kancelarija: 8,00–16,00 sati

ŠTA JE KATASTAR?

Katastar je registar podataka o zemljištu i 
nekretninama Državne geodetske uprave. Uz 
svoja druga zaduženja, katastar je podrška 
sistemu/sustavu registracije prava vlasništva i 
drugih stvarnih prava vezanih za 
nekrenine,odnosno podrška gruntovnici.

Uredi za katastar izdaju posjedovne listove koji 
sadrže podatke o katastarskoj èestici i podatke o 
posjedniku, ali nisu dokaz o vlasništvu. Podaci o 
vlasništvu vidljivi su samo iz zemljišnih knjiga, 
odnosno vlasnièkog lista.

ŠTA JE GRUNTOVNICA?

U zemljišnoknjižnim uredima opæinskih sudova 
tzv. GRUNTOVNICAMA ,vode se zemljišne 
knjige. U zemljišne knjige upisuje se vlasništvo i 
druga stvarna prava nad nekretninom, te druge 
èinjenice bitne za pravni promet.

Zemljišna knjiga je JAVNA.

Svako/Svatko može zahtijevati uvid u zemljišnu 
knjigu u prisutnosti šefa zemljišnoknjižnog ureda 
(ili zemljišnoknjižnog referenta) i iz nje dobiti 
izvatke, ispise i prijepise. Zemljišna knjiga i svi 
izvaci imaju snagu javnih isprava.

UPIS U ZEMLJIŠNE KNJIGE

Stvarno nadležni sudovi za voðenje zemljišnih 
knjiga su sudovi odreðeni federalnim zakonom. 
Za voðenje zemljišnih knjiga nadležan je onaj 
sud na èijem se podruèju nalazi nekretnina.

Sud odluèuje bez rasprave i saslušanja 
stranaka.Postupak se pokreæe samo na prijedlog 
stranke ili nadležnog organa.

Za upis vlasništva u zemljišne knjige 
potrebo/potrebito je zemljišnoknjižnom uredu 
opæinskog suda (Gruntovnici) predati 
PRIJEDLOG za upis i potrebne isprave koje 
trebaju biti u originalu ili ovjerenom prijepisu. 
Na osnovu uredno popunjenog i potpisanog 
prijedloga za upis, pokreèe se postupak.

O upisu u zemljišnu knjigu rješenje donosi 
zemljišno-knjižni referent na osnovu prijedloga 
za upis i isprava koje su stranke priložile u 
originalu ili ovjerenom prijepisu. Ako se isprava 
na osnovu koje se traži upis veæ nalazi  u 
zemljišnoknjižnom uredu nije neophodno ponovo 
je priložiti , veæ je dovoljno uputiti je na DN u 
kojem se isprava nalazi.

PRIJE KUPOVINE NEKRETNINE?

Prije predaje prijedloga za upis, trebate utvrditi 
zemljišnoknjižno stanje,odnosno da li su 
nekretnina na koju se predlaže prijenos 
vlasništva i vlasnik nekretnine UPISANI  u 
zemljišnim knjigama.
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Stoga je potrebno/potrebito da se starnka 
(kupac) obrati gruntovnici, poznavajuæi broj 
katastarske èestice, te zatražiti zemljišnoknjižni 
izvadak, koji sadrži sve podatke o odreðenoj 
nekretnini kako su oni upisani u zemljišnoj 
knjizi. Iz gruntovnog izvatka moguæe je uvidjeti

KAKO SE STIÈE PRAVO VLASNIŠTVA?

Kupovinom nekretnine i potpisivanjem 
kupoprodajnog ugovora ne stièe se 
automatizmom, pravo vlasništva nad 
nekretninom. Potrebno/potrebito je upisati 
svoje pravo u zemljišne knjige.Upis ima 
konstitutivno dejstvo. Stoga, potrebno je da 
po svakoj obavljenoj kupnji nekretnine 
podnesete prijedloge za upis u zemljišne 
knjige. Prijedlog podnosite zemljišno-knjižnom 
(ZK) uredu opæinskog suda na èijem se 
podruèju nalazi nekretnina koja je predmet 
kupoprodaje. Po ostvarenom upisu kupac 
postaje i zemljišnoknjižni vlasnik.

Obratite pažnju/pozornost da postoji 

razlika izmeðu VLASNIÈKOG LISTA (kojeg 
izdaje gruntovnica) i POSJEDOVNOG 
LISTA (kojeg izdaje katastar)!

Posjedovnim listom ne dokazuje se vlasništvo 
niti koje drugo pravo nad nekretninom,te na 
osnovu njega zemljišnoknjižni ured nadležnog 
suda ne dopušta upis nekretnine u zemljišnu 
knjigu. O ovoj okolnosti važno je voditi raèuna 
prilikom kupovine nekretnine i prezentiranju 
isprav od strane prodavca.

REFORMA
ZEMLJIŠNIH 
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Îâà¼ ïðî¼åêàò ¼å ðåàëèçèðàí îä ñòðàíå Îïžèíñêîã Ñóäà 
ó Òðàâíèêó óç ïîìîž 

ÐÅÔÎÐÌÀ

ÇÅÌŠÈØÍÈÕ 
ÊŒÈÃÀ

ÎÏŽÈÍÑÊÈ ÑÓÄ 

ÒÐÀÂÍÈÊ
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Öèš ðåôîðìå çåìšèøíèõ êœèãà ¼å ñòâàðàœå 
åôèêàñíè¼åã ñèñòåìà çåìšèøíå óïðàâå è 

ïîäñòèöàœå ðàçâî¼à ä¼åëîòâîðíè¼åã òðæèøòà 
íåêðåòíèíà.

Ðåôîðìà ïîäðàçóì¼åâà óñêëà�èâàœå 
ïîäàòàêà ó êàòàñòðó è çåìšèøíî¼ êœèçè , 

åëåêòðîíñêó îáðàäó çåìšèøíå êœèãå, 
ðåàëèçàöè¼ó îáà ñèñòåìà è ïîáîšøàœå 

îäíîñà ïðåìà êîðèñíèöèìà.Öèš ïðîâî�åœà 
îâå ðåôîðìå    ¼å ¼åäíîñòàâíè¼å è áðæå 

îñòâàðèâàœå ïî¼åäèíà÷íèõ óïèñà âëàñíèøòâà 
ó çåì-šèøíèì (ÇÊ) îä¼åëèìà îïžèíñêèõ 

ñóäîâà ãðóíòîâíèöàìà, òå ñòàíäàðäèçàöè¼à 
îáðàçàöà ó çåìšèøíîêœèæíîì ïîñòóïêó.

Ïðèëèêîì ïîäíîøåœà ïî¼åäèíèõ ïðè¼åäëîãà 
çà óïèñ,ñòðàíêå žå äîáè¼àòè ïðåöèçíå óïóòå 

çà óðåäíî ïîïóœàâàœå îáðàçàöà,øòî ÷å 
òàêî�åð ïîñïè¼åøèòè ïðîöåñ îñòâàðèâàœà 

ïî-¼åäèíà÷íèõ óïèñà. 

? âà èíôîðìàòèâíà áðîøóðà íàì¼åœåíà ¼å ïðóæàœó
îñíîâíèõ èíôîðìàöè¼à î íàâåäåíîì ïîñòóïêó ïðåä ñóäîì.Îíà 

íå ìîæå ïîñëóæèòè êàî íàäîì¼åñòàê çà
ïðîôåñèîíàëíè ïðàâíè ñàâ¼åò. Çáîã èçì¼åíà è äîïóíà çàêîíà 
ìîæå ñå äîãîäèòè äà ñàäðæà¼ áðîøóðå íè¼å ó ïîòïóíîñòè 

óñàãëàøåí ñà òðåíóòíî âàæåžèì ïðîïèñèìà.

màðò 2008.ã
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ÂËÀÑÍÈØÒÂÀ?

! ØÒÎ ÑÀÄÐÆÈ ÇÅÌŠÈØÍÀ 
ÊŒÈÃÀ?

! ØÒÎ £Å ÊÀÒÀÑÒÀÐ?

! ØÒÎ £Å ÃÐÓÍÒÎÂÍÈÖÀ?

! ÓÏÈÑ Ó ÇÅÌŠÈØÍÅ ÊŒÈÃÅ

! ØÒÎ ÒÐÅÁÀ ÏÐÅÄÀÒÈ Ó 
ÇÅÌŠÈØÍÎÊŒÈÆÍÈ ÓÐÅÄ?



ÐÅÔÎÐÌÀ
ÇÅÌŠÈØÍÈÕ 

ÊŒÈÃÀ

ÎÏŽÈÍÑÊÈ ÑÓÄ Ó ÒÐÀÂÍÈÊÓ 

Àäðåñà: Âåçèðñêà áð.2, 72270, 
Òðàâíèê, ÁèÕ
Êîíòàêò òåëåôîí: 030 518 130,  
030 512 707,  Ôàx 030 511 053
Ðàäíî âðè¼åìå Ñóäà: Îä ïîíåä¼åšêà äî 
ïåòêà 08.00-16.00 ñàòè
Ðàäíî âðè¼åìå ñà ñòðàíêàìà ó ïèñàðíèöè: 
09.00-13.00 ñàòè
Ïðè¼åìíà êàíöåëàðè¼à: 
09.00-13.00 ñàòè

ÓÏÈÑ Ó ÇÅÌŠÈØÍÅ ÊŒÈÃÅ

Ñòâàðíî íàäëåæíè ñóäîâè çà âî�åœå 
çåìšèøíèõ êœèãà ñó ñóäîâè îäðå�åíè 
ôåäåðàëíèì çàêîíîì. Çà âî�åœå çåìšèøíèõ 
êœèãà íàäëåæàí ¼å îíà¼ ñóä íà ÷è¼åì ñå 
ïîäðó÷¼ó íàëàçè íåêðåòíèíà.

Ñóä îäëó÷ó¼å áåç ðàñïðàâå è ñàñëóøàœà 
ñòðàíàêà.Ïîñòóïàê ñå ïîêðåžå ñàìî íà 
ïðè¼åäëîã ñòðàíêå èëè íàäëåæíîã îðãàíà.

Çà óïèñ âëàñíèøòâà ó çåìšèøíå êœèãå 
ïîòðåáî/ïîòðåáèòî ¼å çåìšèøíîêœèæíîì 
óðåäó îïžèíñêîã ñóäà (Ãðóíòîâíèöè) ïðåäàòè 
ÏÐÈ£ÅÄËÎÃ çà óïèñ è ïîòðåáíå èñïðàâå êî¼å 
òðåáà¼ó áèòè ó îðèãèíàëó èëè îâ¼åðåíîì 
ïðè¼åïèñó. Íà îñíîâó óðåäíî ïîïóœåíîã è 
ïîòïèñàíîã ïðè¼åäëîãà çà óïèñ, ïîêðå÷å ñå 
ïîñòóïàê.

Î óïèñó ó çåìšèøíó êœèãó ð¼åøåœå äîíîñè 
çåìšèøíî-êœèæíè ðåôåðåíò íà îñíîâó 
ïðè¼åäëîãà çà óïèñ è èñïðàâà êî¼å ñó ñòðàíêå 
ïðèëîæèëå ó îðèãèíàëó èëè îâ¼åðåíîì 
ïðè¼åïèñó. Àêî ñå èñïðàâà íà îñíîâó êî¼å ñå 
òðàæè óïèñ âåž íàëàçè  ó çåìšèøíîêœèæíîì 
óðåäó íè¼å íåîïõîäíî ïîíîâî ¼å ïðèëîæèòè , 
âåž ¼å äîâîšíî óïóòèòè ¼å íà ÄÍ ó êî¼åì ñå 
èñïðàâà íàëàçè.

ÏÐÈ£Å ÊÓÏÎÂÈÍÅ ÍÅÊÐÅÒÍÈÍÅ?

Ïðè¼å ïðåäà¼å ïðè¼åäëîãà çà óïèñ, òðåáàòå 
óòâðäèòè çåìšèøíîêœèæíî ñòàœå,îäíîñíî äà 
ëè ñó íåêðåòíèíà íà êî¼ó ñå ïðåäëàæå 
ïðè¼åíîñ âëàñíèøòâà è âëàñíèê íåêðåòíèíå 
ÓÏÈÑÀÍÈ  ó çåìšèøíèì êœèãàìà.

                                          V

Ñòîãà ¼å ïîòðåáíî/ïîòðåáèòî äà ñå ñòàðíêà 
(êóïàö) îáðàòè ãðóíòîâíèöè, ïîçíàâà¼óžè áðî¼ 
êàòàñòàðñêå ÷åñòèöå, òå çàòðàæèòè 
çåìšèøíîêœèæíè èçâàäàê, êî¼è ñàäðæè ñâå 
ïîäàòêå î îäðå�åíî¼ íåêðåòíèíè êàêî ñó îíè 
óïèñàíè ó çåìšèøíî¼ êœèçè. Èç ãðóíòîâíîã 
èçâàòêà ìîãóžå ¼å óâèä¼åòè êî ¼å âëàñíèê 
íåêðåòíèíå, èìà ëè íåêðåòíèíà ¼åäíîã èëè 
âèøå âëàñíèêà, äàëè ¼å îïòåðåžåíà õèïîòåêîì 
èëè êàêâèì äðóãèì òåðåòîì.

Óâèä ó ñòàœå îäðå�åíå íåêðåòíèíå,îäíîñíî 
äîáè¼àœå çåìšèøíîêœèæíîã èçâàòêà 
îìîãóžåíî ¼å ñâèì ëèöèìà/îñîáàìà íàêîí 
èçâðøåíîã ïëà÷àœà òàêñå/ïðèñòî¼áå.

ÊÎÄ ÊÓÏÎÂÈÍÅ ÍÅÊÐÅÒÍÈÍÅ...

Íåêðåòíèíå  êî¼å ñó óïèñàíå ó çåìšèøíî¼ 
êœèçè :
Áðî¼ êàòàñòàðñêå ÷åñòèöå(Ê.×),îïèñ íåêðåòíèíå 
è ïîâðøèíà, êàî è ñàãëàñíîñò çà óêœèæáó òêç 
èí òàáóëàíäè òå äà ¼å êóïîïðîäà¼íà öè¼åíà 
èñïëàžåíà ó öè¼åëîñòè, òðåáà¼ó áèòè íàâåäåíè 
ó óãîâîðèìà. Ñòàœå ó Çåìšèøíî¼ êœèçè èìà ñå 
ñëàãàòè ñà îíèì ó óãîâîðó.

Óêîëèêî íåêðåòíèíà(íïð.ïîñëîâíè ïðîñòîð èëè 
çåìšèøòå) íèñó óïèñàíè ó çåìšèøíî¼ êœèçè, 
òàäà ¼å ïîòðåáíî ïðâî óïèñàòè íåêðåòíèíó ó 
çåìšèøíó êœèãó äà áè çåìšèøíîêœèæíè ñóä 
äîïóñòèî óïèñ ïðàâà çà êî¼å ïîäíîñè ïðè¼åäëîã.

ÊÀÊÎ ÑÅ ÑÒÈ×Å ÏÐÀÂÎ ÂËÀÑÍÈØÒÂÀ?

Êóïîâèíîì íåêðåòíèíå è ïîòïèñèâàœåì 
êóïîïðîäà¼íîã óãîâîðà íå ñòè÷å ñå 
àóòîìàòèçìîì, ïðàâî âëàñíèøòâà íàä 
íåêðåòíèíîì. Ïîòðåáíî/ïîòðåáèòî ¼å óïèñàòè 
ñâî¼å ïðàâî ó çåìšèøíå êœèãå. Óïèñ èìà 
êîíñòèòóòèâíî äå¼ñòâî. Ñòîãà, ïîòðåáíî ¼å äà 
ïî ñâàêî¼ îáàâšåíî¼ êóïœè íåêðåòíèíå 
ïîäíåñåòå ïðè¼åäëîãå çà óïèñ ó çåìšèøíå 
êœèãå. Ïðè¼åäëîã ïîäíîñèòå çåìšèøíî-
êœèæíîì (ÇÊ) óðåäó îïžèíñêîã ñóäà íà ÷è¼åì 
ñå ïîäðó÷¼ó íàëàçè íåêðåòíèíà êî¼à ¼å 
ïðåäìåò êóïîïðîäà¼å. Ïî îñòâàðåíîì óïèñó 
êóïàö ïîñòà¼å è çåìšèøíîêœèæíè âëàñíèê.

Îáðàòèòå ïàæœó/ïîçîðíîñò äà ïîñòî¼è 
ðàëèêà èçìå�ó ÂËÀÑÍÈ×ÊÎÃ ËÈÑÒÀ 
( ê î ¼ å ã  è ç ä à ¼ å  ã ð ó í ò î â í è ö à )  è  
ÏÎÑ£ÅÄÎÂÍÎÃ ËÈÑÒÀ (êî¼åã èçäà¼å 
êàòàñòàð)!

Ïîñ¼åäîâíèì ëèñòîì íå äîêàçó¼å ñå 
âëàñíèøòâî íèòè êî¼å äðóãî ïðàâî íàä 
í å ê ð å ò í è í î ì , ò å  í à  î ñ í î â ó  œ å ã à  
çåìšèøíîêœèæíè óðåä íàäëåæíîã ñóäà íå 
äîïóøòà óïèñ íåêðåòíèíå ó çåìšèøíó êœèãó 
.Î îâî¼ îêîëíîñòè âàæíî ¼å âîäèòè ðà÷óíà 
ïðèëèêîì  êóïîâèíå  íåêðåòíèíå  è  
ïðåçåíòèðàœó èñïðàâ îä ñòðàíå ïðîäàâöà.

ØÒÀ £Å ÊÀÒÀÑÒÀÐ?

Êàòàñòàð ¼å ðåãèñòàð ïîäàòàêà î çåìšèøòó è 
íåêðåòíèíàìà Äðæàâíå ãåîäåòñêå óïðàâå. Óç 
ñâî¼à äðóãà çàäóæåœà, êàòàñòàð ¼å ïîäðøêà 
ñèñòåìó/ñóñòàâó ðåãèñòðàöè¼å ïðàâà âëàñíèøòâà 
è äðóãèõ ñòâàðíèõ ïðàâà âåçàíèõ çà 
íåêðåíèíå,îäíîñíî ïîäðøêà ãðóíòîâíèöè.

Óðåäè çà êàòàñòàð èçäà¼ó ïîñ¼åäîâíå ëèñòîâå 
êî¼è ñàäðæå ïîäàòêå î êàòàñòàðñêî¼ ÷åñòèöè è 
ïîäàòêå î ïîñ¼åäíèêó, àëè íèñó äîêàç î 
âëàñíèøòâó. Ïîäàöè î âëàñíèøòâó âèäšèâè ñó 
ñàìî èç çåìšèøíèõ êœèãà, îäíîñíî âëàñíè÷êîã 
ëèñòà.

ØÒÀ £Å ÃÐÓÍÒÎÂÍÈÖÀ?

Ó çåìšèøíîêœèæíèì óðåäèìà îïžèíñêèõ 
ñóäîâà òçâ. ÃÐÓÍÒÎÂÍÈÖÀÌÀ ,âîäå ñå 
çåìšèøíå êœèãå. Ó çåìšèøíå êœèãå óïèñó¼å ñå 
âëàñíèøòâî è äðóãà ñòâàðíà ïðàâà íàä 
íåêðåòíèíîì, òå äðóãå ÷èœåíèöå áèòíå çà 
ïðàâíè ïðîìåò.

Çåìšèøíà êœèãà ¼å £ÀÂÍÀ.

Ñâàêî/Ñâàòêî ìîæå çàõòè¼åâàòè óâèä ó 
çåìšèøíó êœèãó ó ïðèñóòíîñòè øåôà 
çåìšèøíîêœèæíîã óðåäà (èëè 
çåìšèøíîêœèæíîã ðåôåðåíòà) è èç œå äîáèòè 
èçâàòêå, èñïèñå è ïðè¼åïèñå. Çåìšèøíà êœèãà 
è ñâè èçâàöè èìà¼ó ñíàãó ¼àâíèõ èñïðàâà.
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