BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
UNSKO SANSKI KANTON

OPCINSKI SUD U CAZINU

Broj: 20 0 Ip 063510 19 Ip

Cazin, 08.10.2024. godine

Op¢inski sud u Cazinu, sudija Erol Husi¢, u pravnoj stvari trazioca izvrSenja
ZiraatBank d.d. Sarajevo, ul. Zmaja od Bosne 47C, zastupano po Zajednickoj advokatskoj
kancelariji Visnja Dizdarevi¢, Predrag Radovanovi¢ i Emin Olov¢ié, advokati iz Sarajeva, ul.
Obala Kulina Bana br.5, protiv izvrsenika ZITOPRERADA AD d.o0.0. Cazin, Corali¢i br.462,
zastupano po punomoc¢niku Katica Damiru advokatu iz Sarajeva i zaloZznog duznika -
izvrSenika Bosna Et Holding d.o.o. Cazin, ul. Bo$njackih sehida bb, zastupano po direktoru
Besirevi¢ Rifetu, radi izvrSenja, vrijednost spora 33.938.313,00 KM (glavno potraZivanje), van
rocista za raspravu, dana 08.10.2024. godine donio je slijedece:

ZAKLJUCAK O RAZGLEDAVANJU
I PRVOJ JAVNOJ PRODAJI NEKRETNINA

1. Odreduje se prva prodaja usmenim javnim nadmetanjem slijedec¢ih nekretnina :

- k.¢.broj492/2 unaravi skladiste, kuca, zgrada i dvoriste povrsine 2345 m2, ekonomsko
dvoriste povrsine 5129 m2, ukupno 7474 m2 upisan u Zk. ulozak broj 1819 k.o.
SP_Corali¢i, po starom operatu, a kojoj nekretnini po novom operatu odgovara k.¢. broj
1253/1 zvana ,Mlin“, hala u povrsini od 2345 m2, zemljiste uz privrednu zgradu u
povrsini od 3033 m2 i livada 2.klase u povrsini od 2096 m2, upisane u PL broj 1949 k.o.
Corali¢i. Kao vlasnik i posjednik navedene nekretnine upisan je izvrsenik
ZITOPRERADA AD d.o.o. Cazin, te je u zemlji$noj knjizi evidentiran teret u korist
trazioca izvrSenja (glavno potrazivanje u iznosu od 33.938.313,00 KM). Trzisna
vrijednost nekretnina iznosi 3.829.182,00 KM (utvrdena po vjestaku gradevinske struke
Galijasevi¢ Sabahudinu iz Velike Kladuse shodno nalazu i misljenju od 20.01.2022.
godine).

- k. broj493/1, zvana ,Mlin” u naravi ekonomsko dvoriste povrsine 4542 m2, upisan
u Zk. ulozak broj 56 k.o. SP_Corali¢i, po starom operatu, a kojoj nekretnini po novom
operatu odgovara k.¢. broj 1249/1 zvana ,Mlin” povrsine od 4542 m2, upisane u PL
broj 1949 k.o. Coraliéi. Kao vlasnik i posjednik navedene nekretnine upisan je izvrsenik
ZITOPRERADA AD d.o.o. Cazin, te je u zemlji$noj knjizi evidentiran teret u korist
trazioca izvrSenja (glavno potrazivanje u iznosu od 33.938.313,00 KM) i zakonska
hipoteka u korist Uprave za indirektno-neizravno oporezivanje BiH. Trzi$na vrijednost
nekretnina iznosi 1.500.642,00 KM (utvrdena po vjeStaku gradevinske struke
Galijagevi¢ Sabahudinu iz Velike Kladuse shodno nalazu i misljenju od 20.01.2022.
godine).

- k.¢. broj493/4, zvana ,Mlin” u naravi ekonomsko dvoriste povrsine 1414 m2, upisan
u Zk. ulozak broj 56 k.o. SP_Corali¢i, po starom operatu, a kojoj nekretnini po novom
operatu odgovara k.¢. broj 1249/2 zvana ,Mlin” poslovna zgrada u privredi povrsine
od 166 m2, poslovna zgrada u privredi povrsine 42 m2, silos povrsine 23 m2, silos



povrsine 23 m2, silos povrsine 23 m2, silos povrsine 23 m2, zemljiste uz privrednu
zgradu povréine 1114 m2, upisane u PL broj 1949 k.o. Corali¢i. Kao vlasnik i posjednik
navedene nekretnine upisan je izvrgenik ZITOPRERADA AD d.o.o. Cazin, te je u
zemljisnoj knjizi evidentiran teret u korist traZioca izvrSenja (glavno potrazivanje u
iznosu od 33.938.313,00 KM) i zakonska hipoteka u korist Uprave za indirektno-
neizravno oporezivanje BiH. Trzisna vrijednost nekretnina iznosi 965.954,00 KM
(utvrdena po vjestaku gradevinske struke Galijasevi¢ Sabahudinu iz Velike Kladuse
shodno nalazu i misljenju od 20.01.2022. godine).

- k.. broj492/3, zvana ,Mlin” u naravi ekonomsko dvoriste povrsine 1642 m2, upisan
u Zk. ulozak broj 56 k.o. SP_Corali¢i, po starom operatu, a kojoj nekretnini po novom
operatu odgovara k.¢. broj 1253/2 zvana ,Mlin” zemljite uz privrednu zgradu
povréine od 1642 m2, upisane u PL broj 1949 k.o. Coraliéi. K.¢. broj 492/1, zvana , Mlin“
- kuéai zgrada povrsine 955 m2, upisan u Zk. ulozak broj 56 k.o. SP_Coraliéi, po starom
operatu, a kojoj nekretnini po novom operatu odgovara k.¢. broj 1252 zvana ,Mlin”
poslovna zgrada u privredi povrine od 955 m2, upisane u PL broj 1949 k.o. Coralii.
Kao vlasnik i posjednik navedene nekretnine upisan je izvréenik ZITOPRERADA AD
d.o.o. Cazin, te je u zemljisnoj knjizi evidentiran teret u korist traZioca izvrSenja
(glavno potraZzivanje u iznosu od 33.938.313,00 KM) i zakonska hipoteka u korist
Uprave za indirektno-neizravno oporezivanje BiH. TrZiSna vrijednost nekretnina
iznosi 6.298.594,50 KM (utvrdena po vjestaku gradevinske struke Galijasevic
Sabahudinu iz Velike Kladu$e shodno nalazu i misljenju od 20.01.2022. godine).

Na nepokretnostima iz tacke 1 upisani su tereti koji su prethodno navedeni, ali postoji
mogucnost da i naknadno dode do upisivanja tereta sto je provjerljivo uvidom u Zemljisne
knjige.

Trzisna vrijednost nepokretnosti iz tacke 1. utvrdena je prema elaboratu o procjeni
nekretnina navedenog stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke.

Na prvom rocistu za prodaju usmenim javnim nadmetanjem nepokretnost se ne moze
prodati ispod %2 utvrdene vrijednosti iz tacke 1.

Na rocistu za javno nadmetanje kao kupci mogu ucestvovati lica koja su do pocetka
nadmetanja poloZila osiguranje koje iznosi 10% od utvrdenje vrijednosti nekretnine za koju
se kupac Zeli nadmetati s tim $to ne moze iznositi vise od 10.000,00 KM (osiguranje se daje
za svaku k.¢. posebno). Prije pocetka nadmetanja ova lica su duzna sudu predati dokaz da
su osiguranje uplatili na depozitni ra¢un suda otvoren kod ,Komercijalno-investicione
banke” d.d., Velika Kladusa - Filijala Cazin. Ponudac¢ima ¢ija ponuda nije prihva¢ena osim
za tri najbolja ponudaca vratit ¢e se osiguranje odmah nakon zakljucenja javnog
nadmetanja. Rociste za javno nadmetanje odrzat ¢e se i kad prisustvuje samo jedan
ponudac.

Ponudac¢ s najviSom ponudom na rocistu placa ukupnu prodajnu cijenu umanjenu za
polozeno osiguranje polaganjem cijene sudu u roku od 30 dana. Ukoliko ponuda¢ s
najvisom ponudom ne deponira prodajnu cijenu u ovom roku, Sud ée zakljuckom
proglasiti prodaju tom ponudacu nevaljanom i novim zakljuckom odrediti da je
nepokretnost prodana drugom po redu ponudacu, koji treba da u roku od 30 dana od dana



10.

11.

prijema ovog zakljucka Sudu deponira prodajnu cijenu. Ukoliko drugi ponudac ne polozi
cijenu u predvidenom roku, Sud primjenjuje ova pravila i na tre¢eg ponudaca. U slucaju
da sva tri ponudaca s najviSom ponudom ne ispune svoje obaveze plac¢anja prodajne cijene
u odredenim rokovima, Sud moze oglasiti da prvo rociste nije uspjelo i zakazati drugo
rociste u roku od 30 dana.

Shodno odredbi ¢lana 75. st. 1. i 2. Zakona o izvrSnom postupku kupac preuzima stvarne
sluznosti, stvarne terete, pravo gradenja i licne sluznosti ukoliko su iste u zemljisnoj knjizi
upisane prije prava radi ¢ijeg se namirenja izvrsenje provodi.

Troskovi poreza i takse u vezi s prodajom nepokretnosti placa kupac.

Rociste za prodaju nepokretnosti odrzat ¢e se dana 02.12.2024. godine u 12:00 sati u zgradi
Op¢inskog suda u Cazinu, sudnica broj 17, na koje se pozivaju trazilac izvrSenja, izvrsenik,
zaloZni povjerioci, organ Porezne uprave i zainteresirana lica kao kupci.

Ovaj zakljuc¢ak objavit ¢e se na oglasnoj tabli suda, a stranka moze o svom trosku, zaklju¢ak
objaviti i u sredstvima javnog informisanja.

Nekretnine je moguce razgledati od strane zainteresiranih kupaca, a na nacin da se isti
obrate sudu najkasnije do 10.11.2024. godine pismenim podneskom sa oznakom broja
predmeta i nekretnine koju Zele razgledati, dok ¢e sud odmah uz dogovor sa izvrsenikom
ili na drugaciji nacin odrediti ta¢an termin razgledavanja nekretnina.

SUDIJA
Erol Husi¢

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopusten pravni lijek.



