Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
TUZLANSKI KANTON

KANTONALNI SUD U TUZLI
Broj: 03 0 Dn 017610 23 Pz 2
Tuzla, 28.07.2023. godine

Kantonalni sud u Tuzli, u vijecu sastavljenom od sudija Silve
Stankovi¢, kao predsjednika vijeca, dr sci Faruka Latifovica i Edite Velagic¢, kao
C¢lanova vijeca, u zemljiSnoknjiznom predmetu uspostavljanja zemljiSno knjiznog
uloska, odlucujudi o zalbi d.o.o. ,,Bingo® Tuzla, izjavljenoj protiv rjeSenja Opcinskog
suda u Tuzli broj: 032-0-Reg-16-002196 od 16.03.2017. godine, u sjednici vijeca
odrzanoj dana 28.07.2023. godine, donio je slijedece:

RJESENJE

Zalba se usvaja, prvostepeno rjeSenje ukida i predmet vraca na
ponovni postupak.

ObrazlozZenje

Prvostepenim rjeSenjem, prvim stavom izreke uspostavljen je
zemljiSnoknjizni uloZzak broj 3915 u katastarskoj opcini ..., i to tako Sto je:

PREUZET podatak iz posjedovnog lista broj 227 KO ... od 16.03.2016.
godine (pravilno: 16.03.2017.godine), izdatog od strane Sluzbe za geodetske i
imovinsko-pravne poslove grada Tuzla, upis u A listu zemljiSnoknjiznog uloska
3915 KO ..., tj. parcela oznacenih kao k.¢c. 1378/1 pumpa, ostalo neplodno
zemljiSte, povrSine 517 m2, k.¢. 1381 Kreka, livada 2. klase, povrS§ine 2506 m, k.c¢.
1379/1 Kreka, livada 2. klase, povrSine 4453 m2, k.¢. broj 1379/3 novo korito —
rijeka Jala, rijeka, povrSine 1490 m2, k.¢. 1378/3 pumpa, ulica, povrSine 33 m?2;
ukupne povrsine 8999 m2 (prva alineja)

ODBIJENA uknjizba prava vlasniS§tva na nekretnini oznacenoj kao k.¢.
1378/1 pumpa, ostalo neplodno zemljiSte, povrSine 517 m?2, k.¢. 1381 Kreka, livada
2. klase, povrsine 2506 m, k.¢. 1379/1 Kreka, livada 2. klase, povrSine 1490 m2,
k.¢c. 1378/3 pumpa, ulica, povrSine 33 m2, upisano u zemljiSnoknjizni ulozak broj
3915 KO ..., u korist:

1. »,Kvin“ d.o.o. Tuzla sa dijelom od ........c.ccoevenviinnenanenn. 1/1
(druga alineja)

DOZVOLJEN, na osnovu c¢lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama,
upis prava vlasnistva u kolonu upisi B lista zemljiSnoknjiznog uloska broj 3915 KO
. tj. na parceli oznacenoj kao k.¢. 1378/1 pumpa, ostalo neplodno zemljiSte,
povrsine 517 m2, k.¢. 1381 Kreka, livada 2. klase, povrSine 2506 m, k.¢. 1379/1
Kreka, livada 2. klase, povrSine 4453 m2, k.¢. 1379/3 novo korito - rijeka Jala,
rijeka, povrSine 1490 m2, k.¢. 1378/3 pumpa, ulica povrSine 33 m2, u korist:
1.  Rudarske knjige — iskaz III sa dijelom od .................... 1/1
(treca alineja)



Drugim stavom izreke prvostepenog rjeSenja, UTVRDENO je da, na
nekretninama oznacenim kao k.¢. 1378/1, 1381, 1379/1, 1378/1, 1379/3,
1378/3, upisanim u zk ulozak broj 3915 KO ..., nema tereta ili ogranicenja.

Trecim stavom izreke prvostepenog rjeSenja, izbrisano je drzavno
vlasnistvo, u skladu sa ¢lanom 338. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i
Hercegovine.

Cetvrtim stavom izreke prvostepenog rjeSenja, zatvoren je
zemljiSnoknjizni ulozak br. 12227 KO ..., u odnosu na k.¢. 2079/1, u skladu sa
¢lanom 73. stav 1. Zakona o zemljiSnim knjigama.

Petim stavom izreke prvostepenog rjeSenja podnosilac zahtjeva je
osloboden placanja sudske takse.

Protiv prvostepenog rjeSenja, u cijelosti, zali se d.o.o. ,Bingo“ Tuzla,
kao zainteresovano lice i pravni slijednik d.o.o. ,Kvin“ Tuzla, te predlaze da se zalba
usvoji i predmetno rjeSenje preinaci tako Sto bi se dozvolio upis njegovog prava
vlasniStva.

Ispitujuci zalbu i prvostepeno rjesenje, saglasno ovlasStenju iz ¢l. 221.
Zakona o parni¢nom postupku (Sl. novine FBiH br. 53/03, 73/05, 19/061 98/15 —
u daljem tekstu skraceno: ZPP), ovaj sud je rijeSio, kao u izreci, iz slijede¢ih razloga:

U ovom predmetu, po sluzbenoj duznosti, proveden je postupak
harmonizacije /usaglasavanja podataka o nekretninama katastra i zemljiSne knjige
iz ¢clana 88. stav 2. Zakona o zemljiSnim knjigama (Sl. novine FBIH br. 58/02,
19/03, 54/04 i 32/19, u daljem tekstu skraceno ZZK), te je uspostavljen novi
zemljiSnoknjizni ulozak broj 3915 u katastarskoj opc€ini ..., sve kako je to poblize
opisano u izreci prvostepenog rjeSenja. U prvostepenom je postupku zalilac prijavio
svoja prava prema zahtjevu od 22.08.2016. godine.

Zalba je dozvoljena, jer je, uporedo sa zatvaranjem starih i
uspostavljanjem novih zemljiSnoknjiznih ulozaka, saglasno odredbi ¢lana 88. stav
2. ZZK-a, izvrSena pretvorba prava na stvarima u druStvenoj svojini, saglasno
odredbi ¢lana 338. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine (SI.
novine FBIH br. 66/2013, 100/2013 1 32/2019, u daljem tekstu skraceno: ZSP).

Nije u pravu zalba u dijelu kada smatra da je ¢injenica upisa njegovog
pravnog prednika u katastru zemljiSta automatski i dokaz postojanja prava svojine
ili kakvog drugog prava na stvarima iz druStvene svojine. Ovo stoga Sto se stanjem
u katastru zemljiSta — osnovanom za poreske, privredne, statisticke i dr. tehnicke
svrhe — ne utvrduje pravo svojine, nego je za stvarna prava, jo§ od Opceg
gradanskog zakonika za njemacke nasljedne teritorije (OGZ), na podrucéju Bosne i
Hercegovine, mjerodavno samo stanje u zemljiSnoj knjizi,

Medutim, izreka osporenog rjeSenja je nerazumljiva, a njegovo
obrazlozenje se ne moze ispitati, tako da je ono zahvaceno povredom postupka iz
¢lana 209. stav 1. ZPP-a, koje su rezultat povrede propisa o sastavljanju izreke i



obrazlozenja sudske odluke iz ¢lana 191. stav 3. i 4. ZPP-a, na §ta se osnovano i
sadrzinski ukazuje zalbom. U nastavku ce biti izlozeni razlozi Kantonalnog suda.

Prema podacima starog premjera se radi o dijelu nekretnine oznacene,
prema starom premjeru, kao k.¢. broj 2079/1, Luka, pasSnjak, povrSine 22264 m?2 iz
zk. ul. broj 12227 KO ..., a njoj odgovara pet parcela novog premjera oznacenoj kao
k.p. broj 1378/1 pumpa, ostalo neplodno zemljiSte, povrSine 517 m2, k.p. broj
1381 Kreka, livada 2. klase, povrSine 2506 m, k.p. broj 1379/1 Kreka, livada 2.
klase, povrSsine 4453 m2, k.p. broj 1379/3 novo korito — rijeka Jala, rijeka povrSine
1490 m2, k.p. 1378/3 pumpa, ulica povrSine 33 m2 upisane u PL broj 227 KO ....
Uvidom u zemljiSnoknjizni ulozak 12227 KO ... utvrdeno je da je, u B listu, upisano
Drzavno vlasnistvo — Rudarske knjige sa dijelom od 1/1. Iz posjedovnog lista broj
227 KO ..., utvrdeno je da je, na predmetnoj nekretnini, u katastarskom operatu,
kao posjednik, upisan d.o.o. ,Kvin“ Tuzla, sa dijelom 1/1, a prema stanju spisa,
pravni slijednik upisanog posjednika sada jeste d.o.o. ,Bingo“ Tuzla.

Prvo treba prvostepenom sudu ukazati da je, kod uspostavljanja
zemljiSnoknjiznog uloska, bilo suviSno unoSenje, u izreku osporenog rjesSenja,
odluke, sadrzane u drugoj alineji prvog stava izreke. Naime, po ocjeni ovog suda,
ako je pravno ili fizicko lice podnijelo prijavu prava u postupku
harmonizacije /usaglasavanja podataka o nekretninama katastra i zemljiSne knjige,
a zemljiSnoknjizni ured donesenim rjeSenjem izvrSi uspostavu novog uloska po
sluzbenoj duznosti (i slijedom toga, po logici stvari, tada odluc¢i o osnovanosti svih
prijava zainteresovanih lica), onda se suviSnim ukazuje unoSenje u izreku posebne
,odluke o odbijanju zahtjeva za upis prava vlasniStva“. Naime, tu se i nije radilo o
zahtjevima za upis ¢lana 2. st. 3.-5. ZZK, kada bi bilo potrebno donijeti rjeSenje iz
¢lana 43. ZZK-a. Iz tog razloga, valjalo je ukinuti odluku sadrzanu u drugoj alineji
prvog stava izreke prvostepenog rjeSenja, primjenom odredaba ¢lana 235. tac. 3.
ZPP-a. I u ponovnom postupku, prvostepeni sud ¢e imati u vidu da je suvisSno
unoSenje u izreku rjeSenja posebne odluke o neosnovanosti prijave odredenog
zainteresovanog lica u postupku uspostavljanja novog uloska.

Dalje, prema trecoj alineji prvog stava izreke izvrSen je upis prava
svojine u korist ,Rudarskih knjiga — iskaz III, sa dijelom od 1/1“ Ovdje, uvodno,
treba rec¢i kako je ustanova iskaza za nekretnine koje su predmet rudarskih knjiga
(iskaz IIl.) uvedena jo§ § 58. Gruntovnickog zakona za Bosnu i Hercegovinu
(Zbornik zakona i naredaba za Bosnu i Hercegovinu za 1886. godinu broj 19). Izgled
Iskaza III. je propisan tadasnjim obrascem XIII., i imao je samo popisni dio, tako da
se nisu mogli upisivati titulari prava svojine (nije sadrzavao B list). Kasniji propisi iz
oblasti vodenja zemljiSnih knjiga nece mijenjati sadrzaj, izgled obrazaca ili nacin
vodenja ovih podataka. A, prema sada vazecem ZZK (Clan 87.), zemljiSne knjige,
vodene prema pravnim pravilima zemljiSnoknjiznog prava (a to se, ocito, izmedu
ostaloga, odnosi i na iskaze nekretnina I.-IV.), nisu, samo zbog novog ZZK-a,
postale nevazece (stav 1.), nego postoje¢i upisi u zemljiSnim knjigama nastavljaju
postojati u svom dotadasSnjem pravnom sadrzaju (stav 2.). Medutim, prema propisu
sadrzanom u istom c¢lanu, svi naredni upisi u zemljiSnu knjigu, smiju se vrSiti
samo prema pravilima tog zakona (stav 3.). A, ZZK viSe ne sadrzi odredbe o
iskazima nekretnina (doduSe, postoji u ¢l. 11. Pravilnika o postupanju u
zemljiSnoknjiznim stvarima Federacije Bosne i Hercegovine, Sl. novine FBIH br.
5/2003, 10/2007, 80/2011 i 6/2022, odredba o iskazima nekretnina, ali se ona



odnosi samo na nekretnine u opc¢oj upotrebi). Prema tome, nije bilo moguce, nakon
stupanja na snagu ZZK-a, izvrsiti novi upis mimo pravila tog zakona, a on viSe ne
poznaje sastavljanje Iskaza III. Istina jeste, ovdje je bio uspostavljen potpuno novi
ulozak (to je ulozak broj 3915 KO ...), ali je, onda, u B listu, tada, trebalo izvrsiti
upis titulara prava svojine, a to moze biti samo fizicko ili pravno lice (¢lan 3. ZSP-a),
a ne moze titular biti oznacen kao ,Rudarske knjige — iskaz III“. To je, dakle, termin
iz ranijeg zakonodavstva koji se odnosio na vrstu evidencija, a nije ni tada, ni sada,
oznacCavao titulara prava svojine. Otuda je nerazumljiva i nepravilna odluka
prvostepenog suda, sadrzana u trecoj alineji prvog stava izreke, kojim se vrsi upis
prava svojine u korist ,Rudarskih knjiga — iskaz III sa dijelom od 1/1%, vec¢ se upis
ima vrSiti u zaseban ulozak sa jasno oznacenim titularom prava vlasnistva u B
listu.

Instruktivno, treba prvostepenom sudu ukazati i da postojeci ZZK viSe
ne ,barata“ pojmom katastarska cCestica (isto uvedeno Gruntovnickim zakonom), vec
se sada koristi pojam katastarska parcela, pa bi kod ulozaka, uspostavljenih prema
novom pravu, trebalo koristiti taj termin. Istina, Pravilnik o postupanju u
zemljiSnoknjiznim stvarima Federacije Bosne i Hercegovine (koji blize propisuju
pitanja u vezi sa radom zemljiSnoknjiznog ureda), bez posebnog reda i pravila,
koristi oba termina, ali treba znati da je zakonski propis stariji pravni akt od
podzakonskog akta.

Kod donosenje odluke sadrzane u trecem stavu izreke, prvostepeni se
sud pozvao na odredbu c¢lana 338. ZSP-a, kojom je propisano da se pravo
upravljanja ili koriStenja ili raspolaganja, kao osnovna prava na stvarima u
drustvenom odnosno drzavnom vlasniStvu, pretvaraju, po sili zakona, u pravo
vlasnistva njihovog dosadasnjeg nosioca odnosno njegovog pravnog slijednika.
Medutim, niti je, u ovom postupku, utvrdivan titular nekog navedenih prava na
predmetnoj nekretnini, niti je upis izvrSen u korist fiziCkog ili pravnog lica, tako da,
i u ovom dijelu, sem nerazumljivosti izreke, prvostepeno rjeSenje ne sadrzi ni
razloge o odlu¢nim ¢injenicama.

Prvostepeni sud navodi i da je ,naknadnim uvidom u arhivu Sluzbe za
geodetske i imovinsko — pravne poslove Grada Tuzla“ utvrdeno da nije pronaden
pravni osnov upisa svojine u korist d.o.o. ,Kvin“ Tuzla. Medutim, u prvostepenom
spisu nema pismenog traga o tome S$ta je provjeravano, kada, na koji nacin, i o
ishodu te provjere, tako da se taj zakljucak prvostepenog suda ukazuje, barem za
sada, pausalnim, a svakako nerazumljivim.

Cetvrtim stavom izreke prvostepenog rjeSenja, zatvoren je ulozak br.
12227 KO ..., u odnosu na k.¢. 2079/1, u skladu sa ¢lanom 73. stav 1. ta¢. 4. ZZK-
a, a u vezi sa Clanom 88. stav 2. istog propisa. No, da bi se, u pogledu navedene
Cestice, zatvorio ulozak SP, bilo bi potrebno da se, u pogledu cijele navedene cestice,
uspostavi novi ulozak. A, to sada nije sluc¢aj, jer prema priloZzenoj identifikaciji
parcela oba premjera, sadrzanoj u prijavnom listu od 16.03.2016.godine, navedena
Cestica starog premjera, sa povrSinom od 22.264 m2, obuhvata 16 parcela novog
premjera (k.p. 1378/1, 1381, 1379/1, 1378/1, 1379/3,
1378/3, 1377/2, 146/3, 3098/54, 3098/52, 1380/1, 1380/2, 137/1, 137/2,
1377/1 i 3068/51), ukupne povrSine od 16.423 m2. U ovom predmetu je
uspostavljen ulozak koji obuhvata samo pet parcela novog premjera, a za preostalih



11 parcela nije uspostavljen novi ulozak (evidentirana je, pod red.br. 4. u zk.ul.
12227 KO ..., samo zabiljezba prekida postupka uspostave uloSka, na osnovu
rjeSenje prvostepenog suda broj 032-0-Dn-16-03814 od 28.11.2016.godine).

Imajudi u vidu naprijed izloZzeno, valjalo je zalbu usvojiti i na osnovu
clana 235. stav 1. tacka 3. ZPP-a, prvostepeno rjeSenje ukinuti i predmet vratiti
prvostepenom sudu na ponovni postupak. U ponovnom postupku, prvostepeni sud
ce, saglasno svom ovlasStenju iz ¢clana 64. ZZK-a, raspraviti sva pitanja koja se ticu
pravilnog i potpunog utvrdenja Cinjeni¢nog stanja koje je potrebno za potpuno i
pravilno uspostavljanje novog zemljiSnoknjiznog uloSka, nakon cega c¢e donijeti
novu i na zakonu zasnovanu odluku, narocito imajuci u vidu propise o vodenju
zemljiSnih knjiga prema novom pravu, za koju ce dati potpune ¢injeni¢ne i pravne
razloge, ¢ime cCe instancionom sudu pruziti nuznu c¢injeni¢no-materijalnu podlogu
za kontrolu pravilnosti i zakonitosti donesene odluke.

To su razlozi, kod donoSenja odluke, kao u izreci, kojima se rukovodio
Kantonalni sud u Tuzli.

PREDSJEDNIK VIJECA

Silva Stankovic, s.r.



