Sto je zemljidna knjiga?

Zemljidna knjiga, poznata i kao grunt, je javna
knjiga 1 javni registar prava vlasnitva na
nekretninama i drugih prava koja su zakonom
predvidena za upis, kao i ostalih zakonom
predvidenih ¢injenica od znacaja za pravni promet.
Za vodenje zemljidnih knjiga mjesno nadlezan je
onaj opcinski sud na dijem se podrucju nalazi
nekretnina.

Pravno stanje nekretnina mjerodavno za pravni
promet se vodi u zemljisnim knjigama!

Upis prava na nekretninama, kao i upis svih
promjena koje se ticu podataka u zemljisnoj knjizi
je obavezan!

Uvid u zemljidne knjige, pripadajuce akte, isprave
i pomocne isprave je slobodan uz prisutnost
sluZbene osobe iz zemljisnoknjiznog ureda, ako
posebnim zakonom za pojedine podatke to nije
drugacije odredeno.

Sto je zemljisnoknjizni izvadak?

Zemljidnoknjizni  izvadak je javna isprava
koju nakon podno3enja zahtjeva potpisuje
zemljidnoknjizni referent i pecatom potvrduje
njegovu vjerodostojnost sa datumom izdavanja
zemljidnoknjiZnog izvatka. lzvadak, ispis i prepis iz
zemljidne knjige imaju dokaznu snagu javne
isprave.

Samo  zemljisnoknjiini izvadak koji je
izdao i ovjerio zemljisnoknjizni ured nadleznog
opcinskog suda je dokaz o vlasnistvu ili nekom

drugom pravu koje moZe biti predmet upisa
u zemlji3ne knjige i prometa nekretninama.
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U okviru Projekta registracije nekretnina u FBiH se u
odredenim  katastarskim opc¢inama provode
aktivnosti uspostave i zamjene zemljisne knjige u
slucajevima kada ne postoji zemljisna knjiga ili
kada se vr3i uskladivanje podataka o nekretninama
i pravima na nekretninama iz katastra i zemljisne
knjige. Pozivamo vas da pratite objave najava i
prijavite svoja prava te bez placanja sudskih taksi
rijesite imovinsko-pravni status svojih nekretnina!

Gdje ce biti objavljena najava uspostave
ili zamjene zemljisne knjige?

Najava postupka uspostave ili zamjene zemljisne
knjige ce biti objavljena na oglasnoj ploci suda,
u Sluzbenom glasniku BiH, SluZbenim novinama
FBiH, u najmanje dva dnevna lista koja su
dostupna u cijeloj BiH' te na oglasnoj ploci opcine,
u lokalnim elektroni¢kim medijima i na mjestima
uobicajenim za oglasavanje u predmetnoj
katastarskoj opcini i mjesnoj zajednici.

Tko moze podnijeti zahtjev za upis u
zemljisnu knjigu?

Sve zainteresirane osobe sa podrucja predmetne
katastarske opcine koje polaiu pravo na
priznavanje vlasnistva ili neko drugo pravo
na nekretninama upisano u katastarskim op¢inama
po novom premjeru ¢e biti pozvane da prijave
svoje pravo u roku od 60 dana od dana najave
podneskom u dva primjerka sa dokaznom
dokumentacijom - u protivnom njihovo pravo
nece biti uzeto u obzir prilikom uspostavljanja
zemljisnoknjiznog ulo3ka.

Osobe koje polazu pravo na nekretninama mogu
navedeni rok na zahtjev produZiti najmanje
za 90 narednih dana, kako bi im se omogucilo
pribavljanje potrebnih dokaza.

Svi upisi u zemljidne knjige za katastarske opcine

u kojima se wvr3i wuspostava ili zamjena
zemljisne knjige u okviru "Projekta registracije

nekretnina” ce se provoditi bez naplate sudskih
taksi!

Kako pokrenuti postupak upisa u
zemljisnu knjigu?

Postupak upisa u zemljidnu knjigu se pokrece
podnosenjem zahtjeva za upis zemljidnoknjiznom
uredu suda uz priloZenje dokazne dokumentacije
na kojoj se zahtjev temelji, a to moZe biti:

* isprava koja je osnova za stjecanje stvarnog
prava,

+ dokument na osnovu kojeg se dokazuje stvarno
pravo (npr. kupoprodajni ugovor),

* ovjerena kopija sudske odluke koja je osnova za
upis,

+ prijavni list sa kopijom katastarskog plana,

* neki drugi dokument kojim se potvrduje stvarno
pravo osigurano predbiljeZzbom,

+ drugi dokumenti potrebni za upis odredeni
zakonom.

U procesu obrade zahtjeva za upis, sud je
duZzan donijeti i strankama dostaviti rjeSenje o
potpunom ili djelomi¢nom upisu ili odbijanju,
odnosno odbacivanju zahtjeva. Upis u zemljisnu
knjigu se vr3i na osnovu donesenog rjiesenja.

Vlasnik nekretnine postajete tek nakon upisa u
zemljisnu knjigu c¢ime osiguravate apsolutnu

zastitu svojih vlasnickih prava na nekretninama!

O nekretninama i sistemu registracije
nekretnina

Nekretnine su Cestice zemljisne povriine zajedno
sa svim onim 3to je zemljiStem trajno spojeno na
povrsini ili ispod nje, ako zakonom nije drugacije
odredeno.’

Sistem registracije nekretnina 1 prava na
nekretninama se u FBiH zasniva na dva registra -
katastru i zemljisnoj knjizi. Sistem registracije
nekretnina i prava na njima ima visestruke zadace,
od kojih je najvaZnija uspostava sigurnosti u
pravhom prometu nekretnina i zaStita prava
upisanih u registre.

Sto je katastar?

Katastar je javni registar o nekretninama u kojem
se nekretnine pojedinacno odreduju i opisuju
prema njihovim tehnic¢kim karakteristikama.
Katastarski podaci su osnova za uspostavu,
obnovu, vodenje i odrzavanje zemljisnih knjiga kao
i uspostavu drugih evidencija o prostornim
podacima.

Opcinski uredi za katastar su nadleZni za vodenje
katastra, te izmedu ostalog izdaju i posjedovne
listove koji sadrZe podatke o stanju posjeda
posjednika koji je u njih upisan.

Posjedovnim listom se dokazuje posjed na
nekretninama te nije mogu¢ pravni promet na
osnovu podataka iz posjedovnog lista.

katastar

nije dokaz o vlasnistvu!
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